UBND TINH KON TUM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 39 /TTr-SXD Kon Tum, ngay 22 thang 7 nam 2019
TO TRINH

Pé nghi chip thuin chii trwong dau tw dy an:
To hgp khach san, trung tim thwong mai, dich vu

~Can cir Nghi dinh sO 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi ti€t va hudng dan thi hanh mot s6 di€u cua Luat Nha o;

_ Can ctr Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B Xay dung huong
dan thyc hi€én mdét s6 ndi dung cua Luat Nh@l o va Nghi dinh sO 99/2015/N£?—CI? ngay
20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua
Luat Nha ¢;

Can cur phap 1y khac co lién quan,

S¢ Xay dung da chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi ¢6 li€n quan t6 chirc
hop tham gia y kién, thong nhat 1ap ho so dé nghi chap thuén chu truong dau tu du én
To6 ho’p khach san, trung tam thuong mai,’ dich vu (truong hop ‘chu'a xdc dinh dwoc
nha dau tu) trinh UBND tinh xem Xét, chap thuan chu truong dau tu du an theo quy
dinh véi nhitng ndi dung nhu sau:

1. Tén dy 4n: T hop khach san, trung tdm thuong mai, dich vu.

2. Hinh thtrc dau tu: Pau tu xay duyng moi.

3. Muc tiéu dau tu xay dyung:

- Xay dung T6 hop khéach san, trung tim thuong mai, dich vu phu hop véi quy
hoach d6 thi, c6 chat lugng cao, nham khai thac téi da loi thé vé vi tri, tao diém nhan
kién trac chung cho toan bo khu vuc quy hoach, tao nén t6 hop do6 thi hién dai.

- Céac cong trinh cong cdng phuc vu cho nhu cau cia dan cu trong khu vuc quy
hoach va khu vuc lan can.

- Cac nhém nha ¢ dugc bd tri véi hat nhén la khu cay xanh két hop véi cac tién
ich thé duc thé thao, cic cong trinh ha ting xi hoi lam tang gia tri cudc sdng cho
nguoi dan trong khu vyc quy hoach.

- Khai thac va sir dung ¢ hiéu qua quy dat, gop phan thuc diy phat trién kinh
té - xa ho1 trén dia ban thanh pho Kon Tum néi riéng va tinh Kon Tum néi chung.

’ 4. Dia di,ém dau tu xay dung: Khu vuc quy hoach thudc dia ban phuong Théng
Nhat, thanh ph6 Kon Tum, tinh Kon Tum.

5. Ranh gidi st dung dat:

- Phia Bic giap khu dan cu hién trang;

- Phia Nam giép dét khu Trung tdm hanh chinh méi cua tinh;
- Phia Bong giap khu déan cu hién trang;



- Phia Tay giap bo ke song Bk Bla.
6. Quy mo du éan, di¢n tich str dung dét cta dy an:
Theo Quyét dinh s 1473/QD-UBND ngay 28/12/2018 caa UBND tinh Kon

Tum vé Phé duyét Pd an Quy hoach chi tiét (ty 18 1/500) T6 hop khach san, trung tAm
thuong mai, dich vu.

Dién tich Ty 1€
TT Hang muc ?mz)c (32) )@
1 | Pat khach san, thuwong mai dich vu 10.703,3 5,72
2 | Pat cong trinh cong cong 3.089,1 1,65
Trudng mau giao, mam non 2.091,6
- | Cong trinh cong cdng khac 997,5
3 | Paté 59.270,3 31,70
- | Pat g lien ké 47.391,9
- | Datnha ¢ xa hoi 11.878,4
4 | Pat cay xanh, thé duc thé thao 13.642,3 7,30
5 | Pat nha cong vu (thyc hién theo du 4n riéng) 20.665,0 11,05
6 | Pt giao thong 79.630,0 | 4258
Tong cong: 187.000,0 | 100,00

Dién tich str dung dat: khoang 18,7 ha.
7. Nhitng ndi dung chinh:
a) Mat d6 xay dung, hé sb st dung dat:

- Pét khach san, thuong mai dich vu: Tbi da 40%; hé sb sir dung dat: toi da 4,4
lan; Tang cao: t6i thi€u 7 tang, toi da 11 tang.

- Pt cong trinh cong cong:

+ Trudng mau gido: Tbi da 40%; hé sb st dung dat: tdi da 1,2 1an; tﬁng cao: toi
thiéu 2 tang, t6i da 3 tang.

+ Cong trinh cong cong khac: Téi da 40%; hé sb sir dung dat: t6i da 1,2 lan;
tang cao: tdi thicu 1 tang, tdi da 3 tang.

- D4t &

+ Nha lién ké: Tbi da 80%; hé so sir dung dét: t6i da 4 1an; ting cao: t6i thicu 3
tang, t01 da 5 tang.

+ Nha ¢ xa hoi: Toi da 80%; hé sd sir dung dat: toi da 2 1an; tang cao: t6i thiéu
2 tang, t01 da 3 tang.

, - Dét cay xanh, TDTT: Téi da 5%; hé sd st dung dat: toi da 0,05 lan; téng cao:
to1 da 1 tang.

b) Quy mé dén sb: khoang 1.500 ngudi.

c) Tong s6 nha &, ty 16 va sb luong cua timg loai nha &; phuong 4n tiéu thu san
pham:

Do chil dau tu dé xuét trén co s phu hop khung chi tiéu sir dung dat da duogc



phé duyét tai PO an Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) T hop khach san, trung tam
thuong mai, dich vu dugc UBND tinh Kon Tum phé duyét tai Quyét dinh so
1473/QDB-UBND ngay 28/12/2018.

Phuong an tiéu thu san phflm :[huc hién theo tién do dy 4n va tuan thﬁ quy dinh
cua Luat Nha & nam 2014, Luat Dat dai nam 2013, Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2014 va céac quy dinh phap luat khac cé lién quan.

d) Céc cong trinh ha tﬁng k¥ thuat ctia khu vuc ¢6 du an:

- Ha téng bén ngoai hang rao du an: Thuc hi¢n theo dd an quy hoach da duogc
duyét.

- Ha tang bén trong hang rao du an: Do chi dau tu tryc tiép dau tu thuc hi¢n
theo phuong an quy hoach da dugc duyét va co trach nhiém lién hé voi chinh quyén
dia phuong trong viéc ddu ndi ha tang k¥ thuat.

d) Céc cong trinh ha ting x4 hoi:

- Ha téng bén ngoai hang rao du &n: Thuc hién theo dd an quy hoach duoc
duyét.

- Ha tﬁng bén trong hang rao du an: Do chu dau tu truc tiép dau tu thuc hién
hodc chuyén giao cho cac nha dau tu khac xdy dung theo phuong an quy hoach da
duoc duyét va c6 trach nhiém lién hé véi chinh quyén dia phuong trong viée t6 chirc
quan 1y hodc ban giao cac cong trinh ha tang x4 hoi theo quy dinh.

e) Dién tich dat danh dé xay dung nha & xa hoi: 11.878,4m”.

g) Uéc tinh tong mirc (ﬁu tu (Chwa bao gom tién sir dung dat va tién thué dat):
Khoang 1.332.271.000.000 dong.

(Bdng chit: Mot ngan ba tram ba mwoi hai ty, hai trdm bdy mwoi mot triéu
dong)

h) Du kién thoi gian, tién d6 thyc hién:
Nha dau tu duogc lua chon trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh.
8. Y kién cua cic co quan, don vi ¢o lién quan:

Du 4n d¢ xuét dua trén tong miat bang di duoc phé duyét, théng nhat dé nghi
UBND tinh xem xét, bao cdo xin y kién cua HDND tinh va chap thuan chu truong dau
tu du an T6 hop Thuong mai, dich vu vui choi giai tri va nha pho.

9. Nhan xét, danh gia:
a) Tinh phap 1y ctia ho so dé nghi chap thuan chi truong dau tu:

- Ba dwgc UBND tinh phé duyét D6 4n Quy hoach chi tiét (ty 1 1/500) T6 hop
khach san, trung tdm thuong mai, dich vu tai Quyet dinh so 1473/Qb-UBND ngay
28/12/2018.

- Du 4n thudc danh muc du an dau tu c6 st dung dat da duoc phé duyét.
b) Su can thiét va muc tiéu dau tu:

Viéce dau tu xay dung du an Tb hop khach san, trung tdm thuong mai, dich vu
phuc vu nhu cau phat trién do6 thi I1a can thiét, gép phan chinh trang d6 thi; nang cao



doi séng, chat lugng phuc vu ciing nhu dap tng nhu cau ngay cang cao vé an, 0, di
lai, gidi tri va lam vi¢c cua ngum dan d6 thi. Gop phan thic day phat trién kinh té - xa
héi cta thanh phd Kon Tum ndi riéng va tinh Kon Tum néi chung.

‘ ¢) Su phu hop vdi quy hoach do thi: du an dé xuat du trén quy hoach tong mat
bang da dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 1473/Qb-UBND ngay 28/ 12/2018 cua
UBND tinh Kon Tum vé Phé duyét b6 an Quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) T6 hop
khach san, trung tdm thuong mai, dich vu.

d) Su phu hop véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cua dia phuong:
Duy an phi hop chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia phuong.
10. U'u dii cua nha dau tu:

Dy 4n dugc huong wu déi theo Luat Nha ¢ ndm 2014, Ludt Pau tw ndm 2014,
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

11. Trach nhiém cta nha dau tu ddi véi du an:

- Nha dau tu t0 chtc thuc hién, quan 1y du an dau tu, quan ly chat luong cong
trinh, ban giao céng trinh dwa vao str dung ding muc dich, tién d6 va theo quy dinh
cua phap luat hi¢n hanh.

- Thuc hié,n déy du nghia vu cua chu dau tu thuc hién dy: an dau tu theo quy
dinh cua Luat bat dai nam 2013, Luat Nha ¢ nam 2014, Luat Bau tu nam 2014, Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2014, Luat Xay dung nam 2014 va cac quy dinh cia
phép luat khac cé lién quan.

12. Trach nhiém cua chinh quyén dja phuong:

Thuc hién trach nhiém theo quy dinh ctua Luét DAt dai nam 2013, Luat Nha &
nam 2014, Luat Pau tu nam 2014, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014, Luat Xay
dung ndm 2014 va cac quy dinh ctua phap luat khac cé lién quan.

13. Nhiing kién nghi cu thé:

Can cur diém b Khoan 3 Diéu 10 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015;
du an T6 hop }(héch san, trung tdm thuong mai,,dich vu thudc truong horp UBND tinh
phai xin y kién cia HDND tinh trudc khi chap thuén chu truong dau tu. D€ nghi
UBND tinh xem xét, bao cao xin y kién cia HDND tinh va chap thuan chu truong déau
tu du an T6 hop Thuong mai, dich vu vui choi giai tri va nha pho (trwong hop chua
xac dinh dwoc nha dau tu).

S Xay dung kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh./.
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